ANALIZA zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Ztotowa obejmujacego obszar strefy przemystowej miedzy ul. Kujaniskg i ul. Za Dworcem. (w $wietle

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz. 1073 ze zm.).

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar obejmuje dziatki potozone pomiedzy ulicami: Kujanskg, Za Dworcem i Sosnowg
Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 155 ha.

Il. STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKACJA TERENU

Przedmiotowy teren potozony jest na obszarze zabudowy przemystowej i sktadowej z ustugami, czesciowo
zalesiony. Ograniczony jest linig kolejowa, ul. Kujariska, ul. Sosnowa i potudniowo — wschodnig granicg miasta.
Znajdujg sie na nim miedzy innymi zakiady ustugowo - produkcyjne (produkcja elementow metalowych),
kottownia KR-2, zakfady produkcji drzewnej, budynki administracji, hurtownie.

Teren posiada dostep do drogi publicznej ul. Kujanskiej i ul. Za Dworcem. W strukturze wiasno$ciowej
wystepujg grunty oséb fizycznych, gminne oraz skarbu panstwa.

lll. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Analiza dotyczy terenu objetego nieaktualnym miejscowym planem ogéinym zagospodarowania przestrzennego
miasta Ztotowa uchwalonym przez Rade Miejskg w Ziotowie uchwatg nr XXXIII/234/93 z dnia 27 kwietnia
1993 r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Pilskiego nr 7 z dnia 17 maja 1993 r.. W ww. planie tereny objete analizg
znajdujg sie w jednostce bilansowej ,D” — przemystowa.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar strefy przemystowej
miedzy ul. Kujanskg i ul. Za Dworcem umozliwi:
- okreslenia parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
- jednoznaczne okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
- wyznaczenie linii zabudowy,
- okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej i infrastruktury terenu,
- realizacje kierunkéw polityki przestrzennej i ustalenie przeznaczenia zgodnego ze Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa.
Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystepuje sie z uwagi na wielokrotnie
sktadane wnioski wtasciciela nieruchomosci potozonych przy ul. Brzozowej — pana Wiadystawa Thomasa.
Ponadto sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru umozliwi
zagospodarowanie terenéw niezainwestowanych potozonych w strefie przemystowej miasta, w nawigzaniu do
juz istniejgcej zabudowy.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM m. ZLOTOWA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa zostato uchwalone
uchwatg Nr XXI/138/05 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 24 marca 2005 r. Analizowany teren lezy w obszarze
nr 6 : ,,Za Dworcem” z jednostkami funkcjonalnymi:

1) »P1” - teren o funkcji przemystowej, sktadowej, z urzadzeniami infrastruktury technicznej, cieptownig miejskg,
drukarnig, administracjg (Zarzad Drég Powiatowych, Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego), nieliczny
handel oraz zabudowa mieszkaniowa bez mozliwosci rozbudowy.

Proponuje sie:

a) sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tereny lesne przeznaczone pod
zabudowe przemystowg

b) budowe ulicy wzdtuz obecnego styku lasu z terenami zainwestowanymi z przebiciem do ul. Kujanskiej;

2) ,p2” - teren o funkcji przemystowej (produkcja elementéw metalowych, zaktady produkcji drzewnej, kottownia
KR-2, skfad ztomu itd.), czesciowo zalesiony.

Obowiagzuje:

a) zakaz rozbudowy budynku po bytym hotelu robotniczym

b) zakaz zamiany funkgji ustugowo-administracyjnej na mieszkaniowg



Proponuje sie:
a) sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
b) kontynuacje ul. Sosnowej w kierunku ul. Brzozowej i dalej do terenu jednostki p3;

3) »p3” - teren o projektowanej funkcji przemystowo-ustugowej, aktualnie uzytkowany rolniczo.
Proponuje sie:
a) sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) ,,uw” - teren projektowanych ustug wielkopowierzchniowych.
Proponuije sie:

a) sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
b) lokalizacje sklepow wielkopowierzchniowych z ustugami

¢) usytuowanie parkingdw dla samochodéw osobowych i ciezarowych
d) usytuowanie stacji paliw;

5) ,»2” - funkcja zieleni le$nej, rekreacyjnej, nieurzgdzonej, z obszarami w trakcie rekultywacji i wodami
powierzchniowymi.

Proponuje sie:

a) zakaz ogradzania terenéw wéd powierzchniowych w celu udostepnienia ich zwierzynie lesne;j;

6) ,zI” - teren laséw oddzielony od reszty miasta projektowang obwodnicg - pozostawienie dotychczasowej
funkcji.

Na podstawie analizy zapiséw Studium nalezy stwierdzi¢, ze przewidywane w planie rozwigzania sg z nim
zgodne.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczgcej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzgdzenia
nowego planu miejscowego dla tego terenu jest zasadne, a przewidywane rozwigzania w sporzgdzanym planie
bedg zgodne z kierunkami rozwoju przestrzennego miasta Ziotowa przyjetymi w ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotowa” uchwalonym przez Rade Miejskg w Zitotowie
uchwatg nr XXI1/138/05 z dnia 24 marca 2005 r.

Przedmiotowa uchwata powodowana jest potrzebg wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych
(przemystowych).

VIl. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

a) obszar opracowania: zgodny z opisem w punkcie |,

b) zakres merytoryczny. Projekt planu zostanie sporzgdzony z uwzglednieniem stosownych standardéw przy
zapisaniu ustalen projektéw tekstu i rysunku planu, wprowadzonych rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) odpowiednio do zakresu planu, z uwzglednieniem stosownej
problematyki wskazanej w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405),

c) odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ prognoze
oddziatywania na srodowisko i prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

d) materialty geodezyjne: rysunek planu nalezy wykona¢ na mapie zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000
w technice czarno — biatej i kolorowej. Dopuszcza sie rozsytanie projektu planu do jednostek uzgadniajgcych
bagdz opiniujgcych w wersji cyfrowej na ptycie CD albo w formie kopii w skali 1:2000 lub wigkszej.

z up. Burmistrza
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