ANALIZA zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Ztotowa obejmujgcego nieruchomosci potozone miedzy ul. Wioslarska i ul. Partyzantow (w Swietle

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar obejmuje dziatki potozone po obu stronach ul. Wio$larskiej oraz dziatki ewidencyjne
nr 287/13, 287/31, 287/33, 287/34, 297/35, 647 przy ul. Partyzantéw.
Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 3,7 ha.

II. STANISTNIEJACY - SPECYFIKACJA TERENU

Czes¢ terenu planowanego do zmiany planu znajduje sie przy koncu ul. Wioslarskiej (prawa i lewa strona
ulicy, jadgc z miasta). Sg to grunty zabudowane, na ktdrych znajduje sie Centrum Wypoczynkowo —
Konferencyjne ,Zacisze” oraz tereny niezabudowane - zieler z nielicznym zadrzewieniem. Pozostatg czesé
terenu przeznaczong do zmiany planu stanowig grunty uzytkowany obecnie przez wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci jako ogrody przydomowe oraz dziatki niezagospodarowane (zielern z dziko rosngcymi
zadrzewieniem i krzewami). Teren posiada dostep do drogi publicznej ul. Wioslarskiej. Na dziatce nr 287/13
znajduje si¢ budynek hydroforni oraz nieczynne ujecie wody. Analizowany obszar stanowig grunty, ktérych
wiascicielami sg osoby fizyczne oraz Gmina Miasto Ztotow.

. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Sg to obszary objete dwoma réznymi planami miejscowymi oznaczone symbolami:

1U — tereny zabudowy ustugowej, 2U — tereny zabudowy ustugowej, na ktérych dopuszcza sie jedynie
zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig - lokalizacje stanowisk kempingowych, 3U,
4U, 5U, 6U — tereny zabudowy ustugowej, na ktérych dopuszcza sie wbudowanie mieszkania o powierzchni
nie przekraczajgcej powierzchni ustugowej, 1KD — tereny drég publicznych, istniejgca droga gminna —
ul. Wioslarska, 2KD - projektowana droga dojazdowa, 1KDW, 2KDW - projektowane drogi wewnetrzne
pieszo — jezdne, Kp-j - tereny komunikacji (cigg pieszo — jezdny), WW - tereny stacji wodociggowe;j i ujecia
wody, 6MN — tereny budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego i matych domoéw mieszkalnych (istniejgca
zabudowa mieszkaniowa z mozliwoscig wbudowania ustug nieucigzliwych), ZP — tereny zieleni publicznej,
Kp — tereny komunikacji (ciggi pieszo — jezdne z dopuszczeniem dojazdéw do budynkow).

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Ze wzgledu na zapisy planu dotyczace terenéw oznaczonych symbolami 3U-6U, ktore narzucajg zabudowe
ustugowg (ustugi turystyczne, rozrywkowe, hotelarskie potaczone z gastronomig) oraz mate zainteresowanie
tymi terenami przewiduje sie czesciowg zmiane ich przeznaczenia z terenéw zabudowy ustugowej na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. Ponadto rozwigzania przyjete w planie
umozliwig realizacje wniosku obecnych wiascicieli nieruchomosci, na ktérych znajduje sie Centrum
Wypoczynkowo — Konferencyjnego ,Zacisze” (Spdtka ,AMAJ”). Zapisy obowigzujgcego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekstu i rysunku planu) w znacznym stopniu
ograniczajg mozliwos¢ rozbudowy lub chociazby modernizacji istniejgcego budynku hotelowego oraz
budowe budynkow o funkgji towarzyszacej tego typu ustugom. Dodatkowo zgodnie z wnioskiem Miejskiego
Zakfadu Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z o o. w Ziotowie zostanie zmienione przeznaczenie budynku
hydroforni zlokalizowanego na dziatce nr 287/13.

Konieczne jest rowniez zaplanowanie rozwigzan komunikacyjnych i infrastruktury technicznej w powigzaniu
z istniejgcymi na tym terenie drogami.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
m. ZLOTOWA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa zostato uchwalone
uchwatg Nr XXI/138/05 Rady Miejskiej w Ziotowie z dnia 24 marca 2005 r. Analizowany teren lezy
w obszarze nr 4: ,,Tereny rekreacji” w obszarze obejmujgcym tereny zielone od ul. Powstancéw (droga
nr 188) wokot jez. Miejskiego, Zaleskiego, Baba, Burmistrzowskiego i Proboszczowskiego wraz ze
Zwierzyncem, w jednostka ,,u”- teren po bytym PGR o funkcji ustugowo-rekreacyjne;.



Obowigzuje:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 20

Proponuje sie:

a) poszerzenie funkcji TUSW (teren ,Zabajki”) o funkcje : hotelowa, gastronomiczna, rehabilitacyjng i inne
pokrewne, z wyjgtkiem mieszkaniowej

b) zakaz rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego i gospodarczego nad jez. Miejskim przy
mozliwosci nadbudowy poddasza mieszkalnego w dachu stromym i ogélnej estetyzacji budynkow przy
ul. Partyzantow - w kierunku historyzujgcym.

Na podstawie analizy zapisow Studium nalezy stwierdzié, ze przewidywane w planie rozwigzania sg z nim
zgodne.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Po dokonaniu analizy dotyczgcej uwarunkowan stanu istniejgcego stwierdza, ze przewidywane rozwigzania
w sporzadzanym planie bedg zgodne z kierunkami rozwoju przestrzennego miasta Ziotowa przyjetymi
w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa” uchwalonym
przez Rade Miejskg w Ztotowie uchwatg nr XXI1/138/05 z dnia 24 marca 2005 r.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczgcej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do
sporzgdzenia nowego planu miejscowego dla tego terenu jest zasadne.

VIl. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

a) obszar opracowania: zgodny z opisem w punkcie |,

b) zakres merytoryczny. Projekt planu zostanie sporzgdzony z uwzglednieniem stosownych standardéw
przy zapisaniu ustalen projektéw tekstu i rysunku planu, wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) odpowiednio do zakresu planu,
z uwzglednieniem stosownej problematyki wskazanej w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz ustawy
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405),

c) odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzgdzi¢
prognoze oddziatywania na srodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

d) materiaty geodezyjne: rysunek planu nalezy wykona¢ na mapie zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000
w technice czarno — biatej i kolorowej. Dopuszcza sie rozsytanie projektu planu do jednostek
uzgadniajgcych bgdz opiniujgcych w wersji cyfrowej na ptycie CD albo w formie kopii w skali 1:2000 lub
wieksze).

Lrmistrza

g .E;;Eadowska
BUrmistrza



